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1. Burgermeister Dietmar Fieger erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Sanierungsausschusses. Er begruf3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafe Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses fest.

Offentliche Sitzung

[ TOP 1 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 24.07.2025

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 24.07.2025 wird genehmigt.

einstimmig beschlossen

TOP 2 Antrag auf Baugenehmigung, Nutzungsanderung: Umbau der ehemaligen
Geschaftsraume der Raiffeisenbank Eisenbach zu 3 Wohnungen im Erdge-
schoss, Raiffeisenstrafle 11, Flurnr. 9, Gemarkung Eisenbach
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach 8§ 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 31
Abs. 2 BauGB

Antragsteller/ Bauherr: Florian Kreher

Vorhaben: Nutzungsanderung, Umbau der ehemaligen Geschaftsraume der Raiffeisenbank
Eisenbach zu 3 Wohnungen im Erdgeschoss

Lage: Raiffeisenstral3e 11, Flurnr. 9, Gemarkung Eisenbach

Beschreibung:

Geplant ist eine Nutzungsanderung durch Umbau der ehemaligen Geschéftsrdaume der Raiffei-
senbank Eisenbach zu 3 Wohnungen. Diese sollen im Erdgeschoss errichtet werden. Dabei hat
die Wohnung 1 eine Wohnflache von 75,34 m2, Wohnung 2 eine Wohnflache von 80,12 m2 und
Wohnung 3 eine Wohnflache von 100,26 m?2.

Zudem sollen ein Balkon und eine Terrasse angebaut werden.

Zusatzlich soll das bisher in Teilen vorhandene Flachdach nun mit einem Pultdach versehen
werden.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Eisenbach Orts-
mitte“, 1.Anderung:

https://wmsl.riwagis.de/miltenberg Ik bp/bp-

dateien/obernburg%20a.main/eisenbach _ortsmitte _aenderung 1 rechtsplan.pdf
https://wmsl.riwagis.de/miltenberg Ik bp/bp-

dateien/obernburg%20a.main/eisenbach ortsmitte aenderung 1 festsetzungen.pdf

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses vom 18.09.2025 Seite 3


https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/eisenbach_ortsmitte_aenderung_1_rechtsplan.pdf
https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/eisenbach_ortsmitte_aenderung_1_rechtsplan.pdf
https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/eisenbach_ortsmitte_aenderung_1_festsetzungen.pdf
https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/eisenbach_ortsmitte_aenderung_1_festsetzungen.pdf

Das Grundsttick ist dem MI1 (Mischgebiet 1) zugeordnet.

Es sind hochstens zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss, ebenfalls als Vollgeschoss, zu-
lassig. Das Bestandsgebaude halt diese Festsetzungen ein, daran wird durch das Vorhaben
nichts verandert. Auch entsprechen Wohnungen der festgesetzten Art der baulichen Nutzung,
einem Mischgebiet.

Auch die festgesetzte Grundflachenzahl (=GRZ) von 0,6 sowie die Geschossflachenzahl
(=GFZ2) von 1,2 wird nach den Berechnungen des Architekten eingehalten, danach hat das Ge-
baude eine GRZ von 0,23 und eine GFZ von 0,4.

Im Bestand sind bereits 2 Wohnungen, eine im Obergeschoss und eine im Dachgeschoss, vor-
handen.

Drei neue Wohnungen sollen durch das Vorhaben entstehen. Diese I6sen nach der Stellplatz-
satzung der Stadt Obernburg (1.Anderungssatzung zum 01.09.2025 in Kraft getreten) einen
Stellplatzbedarf von 6 Stellplatzen aus.

Es sind 12 Stellplatze vorhanden, die sowohl fur die neuen als auch fur die bereits bestehenden
Wohnungen (OG: 91,49 m2 und DG: 62,14 m2) mehr als ausreichend sind.

Zudem sind 5 Fahrradabstellplatze erforderlich, geplant sind 6 Fahrradabstellplatze auf dem
Grundstick (siehe Freiflachenplan). Dies erflllt damit die Vorgaben.

Um das Vorhaben umsetzen zu kénnen, ist folgende Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nétig (vgl. 8 31 Abs. 2 BauGB):

Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der Baugrenze

Der geplante Balkon (Fassade Nordost) und die geplante Terrasse (Fassade Siidost) liegen
auB3erhalb der Baugrenze und Uberschreiten diese um ca. 2,52 m (Balkon) bzw. 2,50 m (Ter-
rasse).

Durch die Beschaffenheit der Baukorper (Terrasse=0,5 m tber vorhandenen Pflasterniveau und
Balkon=2,2 m Uber vorhandenen Pflasterniveau) und der Einhaltung der nachbarschiitzenden
Abstandsflachen, wird die Befreiung als stadtebaulich vertretbar angesehen, ebenso werden die
Grundzuge der Planung nicht berihrt. Auch ist die Befreiung unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Nach dem Bebauungsplan ist ein Pflanzgebot fir 6 Baume festgesetzt. 7 Baume (siehe Bilder)
sind auf dem Grundsttick vorhanden und das Pflanzgebot gewahrt.
Ansonsten sind keine Widerspriiche zum Bebauungsplan erkennbar.

Die direkten Nachbarn wurden beteiligt und haben ihre Zustimmung erteilt.

Beschluss:

Der Ausschuss beschliel3t der beantragten Befreiung zuzustimmen (vgl. § 31 Abs. 2 BauGB)
und das gemeindliche Einvernehmen i.S.d. § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu erteilen.

Ja 9 Nein 0 einstimmig beschlossen
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TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung/ Anderungsantrag, Erweiterung des Notariats
durch Umnutzung einer Backereifiliale, Romerstraf3e 6a, Flurnr. 468, Gemar-
kung Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach 8§ 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Antragsteller/ Bauherr: Volker Hofmann

Vorhaben: Erweiterung des Notariats durch Umnutzung einer Backereifiliale

Lage: RomerstralRe 6a, Flurnr. 468, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Der Antragsteller plant die Erweiterung des bestehenden Notariats durch Umnutzung einer Béa-
ckereifiliale.

Es soll ein Tausch von Fensterelementen erfolgen und verschiedene Stéanderwande eingezo-
gen werden.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ,Obernburg Kern-
stadt”:

https://lwms1l.riwaqgis.de/miltenberg Ik bp/bp-

dateien/obernburg%20a.main/obernburg kernstadt rechtsplan.pdf
https://wmsl.riwagis.de/miltenberg |k bp/bp-

dateien/obernburg%20a.main/festsetzungen obernburg kernstadt.pdf

Nicht geregelte Festsetzungen werden nach § 34 BauGB beurteilt. Demnach ist ein Vorhaben
grundsatzlich zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise

und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung

einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse miussen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Art der baulichen Nutzung

Das vorliegende Gebiet wird als Mischgebiet eingestuft.
Nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind dabei Geschéfts- und Birogeb&ude - wie hier vorliegend- zulds-

sig.

Mafd der baulichen Nutzung

Am Bestandsgebaude werden keine auf3erlichen, baulichen Veranderungen vorgenommen.
Aus diesem Grund andert sich auch das Mal3 der baulichen Nutzung nicht, sodass ein Einfigen
unterstellt werden kann.

Bauweise

Auch die Bauweise wird durch das Bauvorhaben nicht verandert. Das Einfligen ist somit auch
hier gegeben.

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses vom 18.09.2025 Seite 5



https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/obernburg_kernstadt_rechtsplan.pdf
https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/obernburg_kernstadt_rechtsplan.pdf
https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/festsetzungen_obernburg_kernstadt.pdf
https://wms1.riwagis.de/miltenberg_lk_bp/bp-dateien/obernburg%20a.main/festsetzungen_obernburg_kernstadt.pdf

Uberbaubare Grundstiicksflachen

An den Uberbaubaren Grundstiicksflachen &ndert sich ebenfalls nichts, wodurch auch hier das
Einflgungsgebot gewahrleistet wird.

Die Erschlie3ung ist gesichert. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Ein Brandschutznachweis liegt dem Bauantrag bei.

Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Obernburg, die zum 01.09.2025 in Kraft getreten ist, sind
fur das Vorhaben 4 Stellplatze nachzuweisen. Dies stellt keine Anderung zur bisherigen Nut-
zung als Backerei dar. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstick vorhanden,
wodurch auch hierbei kein Widerspruch zum Vorhaben festzustellen ist.

Beschluss:

Dem Antrag auf Erweiterung des Notariats durch Umnutzung einer Backereifiliale auf dem Flur-
stiick 468, Gemarkung Obernburg, gemaR den eingereichten Unterlagen wird zugestimmt und

das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

Ja9 Nein 0 einstimmig beschlossen

TOP 4 Antrag auf Baugenehmigung/ Anderungsantrag, Umbau und energetische
Sanierung eines bestehenden Anwesens samt Nebengebaude, hier: Holz-
zaunanlage, Behandlung der Empfehlung von Herrn Tropp, Romerstralie 8,
Flurnr. 467/2, Gemarkung Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Antragsteller: Volker und Monika Hofmann

Vorhaben: Anderungsantrag zu 51-602-B-405-2020-2, Umbau und energetische Sanierung ei-
nes bestehenden Anwesens samt Nebengeb&ude; hier: Holzzaunanlage, Behandlung der Emp-

fehlung von Herrn Tropp

Lage. Romerstral3e 8, Flurnr. 467/2, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Die Thematik wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses am
10.04.2025 behandelt.

Der Holzzaun war abweichend zur erhaltenen Baugenehmigung ausgefuhrt worden. Aus die-
sem Grund wurde ein Anderungsantrag gestellt, um den Ist-Zustand zu legalisieren.
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Am 10.04.2025 konnte keine Mehrheit fiir einen Beschluss gefunden werden, sodass man sich
dazu entschloss, einen Einigungstermin mit den Bauherren einzuberufen.

Dieser fand am 25.07.2025 statt. Teilnehmer waren Herr Hofmann (Bauherr), Herr Briick, Frau
Bauer und Herr Tropp.

Herr Tropp erstellte auf Grundlage dieses Termines eine Empfehlung, wie das Vorhaben aus-
gestaltet werden kdnnte. Dies sieht folgendes vor (Schreiben Herr Tropp vom 01.08.2025 ist
beigefugt):

e Hinweistafel auf rdomische Funde (Benefiziarstation)
2021 wurde bereits ein Gesprach mit Herrn Erfurth gefuhrt, in dem die Informationsbe-
schilderung besprochen wurde. Diese wére sehr in Herrn Erfurths Interesse. Allerdings
gibt es genaue Formatangaben vom Verein Deutsche Limes-Stral3e.
Angedacht waren 3 Tafeln im Bereich des Holzzaunes auf der bestehenden, mit Sand-
stein verkleideten Bruchsteinmauer.

¢ mittelalterlicher Stadtgrundriss mit seinen Besonderheiten (Adaption rémischer Stral3en
verlaufe, ehem. Stadtmauer mit Tarmen, Kirche, Rathaus, R6mermuseum...)
Diese ware rechts vom Zugang zur Miilltonneneinhausung denkbar. Das Material und
die Rahmung sollte dabei an die Hinweistafeln der Benefiziarstation angepasst werden.

Beides wird als guter Standort betrachtet, da Stadtfihrungen vom Peterplatz (Stadtmo-
dell) Uber die Burenstral3e direkt auf die Situation zielen und von dort durch das Obere
Tor weitergeftihrt werden kénnen.

e Mittelgraue Lasur des Zaunes (vgl. RAL 7042) entlang der StralRenseite, Rahmung der
Infotafeln in einem Rotton (vgl. RAL 3009)

e Begriinung: - Kletterrosen innenseitig an der niedrigen Holzwand mit Rankhilfe, Ziel.
Uberwachsen des oberen Zaunabschlusses

- Substratkasten mit tberwachsenden, blihenden Pflanzen an der hoheren Holzwand
beidseitig der Tire zum Mulltonnenplatz

Zudem sind bereits zwei Laubb&ume vorhanden, die in den kommenden Jahren nach Einschat-
zung von Herrn Tropp einen guten Beitrag zur ,Lickenflllung” abgeben werden.

Beschluss:

Der Ausschuss stimmt der Gestaltungsempfehlung von Herrn Tropp zu.

Der Bauherr soll den Anderungsantrag entsprechend der Gestaltungsempfehlung nochmals
Uberarbeiten und anschlieend tber das Landratsamt Miltenberg einreichen.

Ja 9 Nein 0 zurickgestellt

Im Vorfeld der ndchsten Bauausschusssitzung am 23.10.2025 soll eine Ortseinsicht in der R6-
merstral3e 8 stattfinden, um dabei eine einvernehmliche Losung mit dem Bauherr zu finden.
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TOP 5 Antrag auf Baugenehmigung, Errichtung einer Terrassentiberdachung am
Altbau der Kindertageseinrichtung Abenteuerhaus, Wiesentalstrafie 52,
Flurnr. 700, Gemarkung Eisenbach
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach 8§ 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB
Antragsteller/ Bauherr: Stadt Obernburg

Vorhaben: Errichtung einer Terrasseniberdachung am Altbau der Kindertageseinrichtung
Abenteuerhaus

Lage: Wiesentalstral3e 52, Flurnr.700, Gemarkung Eisenbach

Beschreibung:

Die Stadt Obernburg plant die Errichtung einer Terrassentberdachung am Altbau der Kinderta-
geseinrichtung Abenteuerhaus.

Diese umfasst eine Flache von 74,8 m2 (4,0 m x 18,7 m).

Rechtslage:

Das Vorhaben befindet sich im Auf3enbereich und wird somit nach 8§ 35 BauGB beurteilt.

Es liegt kein privilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB vor. Somit kénnte das Vorhaben
als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zulassig sein. Dabei dirfen durch das Vorha-
ben keine 6ffentlichen Belange beeintrachtigt sein (vgl. 8 35 Abs. 3 BauGB) und die Erschlie-
Bung gesichert sein.

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange ist nach § 35 Abs. 3 BauGB nicht erkennbar.

Eine gesicherte ErschlieBung liegt vor, wenn eine wegemalfiige ErschlieBung, eine Strom- und
Wasserversorgung sowie eine Abwasserbeseitigung vorliegt. Dies ist im vorliegenden Fall ge-

geben.

Damit lassen sich keine Widerspriiche zu § 35 BauGB erkennen.

Beschluss:

Dem Antrag auf Errichtung einer Terrasseniiberdachung am Altbau der Kindertageseinrichtung
Abenteuerhaus auf dem Flurstiick 700, Gemarkung Eisenbach, wird gemaf3 den eingereichten
Unterlagen zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen i.S.d. 8§ 36 Abs. 1 Satz 1 BauGB
erteilt.

Zu gegebener Zeit sollte Gberlegt werden, das Material der neuen Uberdachung an die bereits
bestehende Uberdachung anzupassen.

Ja8 Neinl beschlossen
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TOP 6 Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes, Errichtung eines Carports, Marienweg 6, Flurnr. 5544/183, Gemarkung
Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nach Art. 63 Abs.
3 Satz 1 BayBO i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB

Antragsteller/ Bauherr: Burkhard Becker
Vorhaben: Errichtung eines Carports

Lage: Marienweg 6, Flurnr. 5544/183, Gemarkung Obernburg

Beschreibung:

Der Antragsteller plant die Errichtung eines Carports mit den Maf3en 5,32 m x 2,76 x 2,84 m (I x
b x h) in der nordwestlichen Grundstiicksecke der Flurnr. 5544/183.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Rudhoélle®, Planteil
C:

https://wms1.riwagis.de/miltenberg Ik bp/bp-

dateien/obernburg%20a.main/rechtsplan ruedhoelle.pdf

https://wms1l.riwaqgis.de/miltenberg Ik bp/bp-

dateien/obernburg%20a.main/festsetzungen ruedhoelle.pdf

Mit der Grundflache von ca. 15 m2 kann das Carport nhach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b
BayBO verfahrensfrei errichtet werden, jedoch sind nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO i.V.m. §
31 Abs. 2 BauGB nachfolgende Befreiungen von den Festsetzungen im Bebauungsplan zur
Durchfiihrung des Vorhabens erforderlich:

Errichtung auRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze

Die Errichtung eines Carports ist nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugren-
zen maoglich. Durch die Errichtung wird die Baugrenze Uberschritten._

Unterschreitung des Stauraumes von 5 m

Nr. 6.0 der planungsrechtlichen Vorschriften des Planteiles C des Bebauungsplanes verweist
auf Nr. 6.0 der planungsrechtlichen Vorschriften des Planteiles A. Dieser sagt aus, dass 5 m
Stauraum vor Garagen einzuhalten sind. Ein Carport ist ebenso als Garage zu zahlen (vgl. § 1
Abs. 1 Satz 3 GaStellV). Allerdings kann bei einem Carport (= offene Garage) direkt eingefah-
ren werden, wodurch keine Behinderung des entlangfahrenden Verkehres zu erwarten ist.

Dachform/ Dachmateriales

Die Dacher der baulichen Anlagen sind nach dem Bebauungsplan entweder als bekieste oder
bewachsene Flachdacher oder als Satteldacher mit 2,5 m Firsthéhe in dunkler Eindeckung aus-
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zufiihren. Das Dach des beantragten Carports soll jedoch aus Polycarbonat in rauchglasblau
errichtet werden.

Pflanzgebot der nicht Gberbauten Fldchen

Fur den geplanten Standort des Carports ist ein Pflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzt.
Der Bereich, den das Carport vom Bereich des Pflanzgebotes einnimmt, umfasst circa. 5 m2.
Diese Flache wirde dann ohne Pflanzung versehen sein. Somit ist nur eine geringe Flache be-
troffen.

Um den Grundgedanken des Bebauungsplanes einzuhalten, muss eine Ersatzpflanzung fur
entfernte Bepflanzung an geeigneter Stelle des Grundstlickes vorgenommen werden.

Durch die Befreiungen werden die Grundzuge der Planung nicht beriihrt, auch werden die Be-

freiungen als stadtebaulich vertretbar eingestuft.

Die Befreiungen sind auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar.

Die Zustimmung der direkten Nachbarschatft liegt gro3tenteils vor.

Beschluss:

Der Ausschuss stimmt dem Antrag auf isolierte Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Rudhoélle, Planteil C, zur Errichtung eines Carports auf dem Flurstlck
5544/183, Gemarkung Obernburg, nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO i.vV.m. § 31 Abs. 2
BauGB, gemaf Antrag vom 23.07.2025 zu.

Fur entfernte Bepflanzung, die fiir das Vorhaben notig wird, ist eine Ersatzpflanzung an geeig-
neter Stelle vorzunehmen.

Ja 9 Nein 0 einstimmig beschlossen

TOP 7 Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes, Errichtung einer Terrasse mit Treppenaufgang und eines AulRenpools,
Frankenstraf3e 27, Flurnr. 2637/95, Gemarkung Obernburg
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nach Art. 63 Abs.
3 Satz 1 BayBO

Antragsteller/ Bauherren: Joachim und Petra Reis
Vorhaben: Errichtung einer Terrasse mit Treppenaufgang und Errichtung eines Aul3enpools

Lage: FrankenstralRe 27, Flurnr. 2637/95, Gemarkung Obernburg
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Beschreibung:

Die Antragsteller planen die Errichtung einer Terrasse (27,04 m?) mit einem Treppenaufgang
(10,6 m?) sowie die Errichtung eines Auf3enpools (20,6 m?).

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Eichenhdhle®:
https://wmsl.riwagis.de/miltenberg Ik bp/bp-

dateien/obernburg%20a.main/rechtsplan eichenhoehle.pdf
https://wmsl.riwagis.de/miltenberg |k bp/bp-
dateien/obernburg%20a.main/festsetzungen eichenhoehle.pdf

AulRenpools kdnnen grundséatzlich nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 10 Buchstabe a BayBO bzw. Terras-
sen mit Treppenaufgéngen nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 108 Buchstabe e verfahrensfrei errichtet
werden. Jedoch sind nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1 BayBO i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB nachfolgende
Befreiungen von den Festsetzungen des 0.g. Bebauungsplanes zur Durchfiihrung der Vorha-
ben erforderlich:

AulRenpool

Errichtung auBerhalb der Baugrenze

Die Errichtung eines AuRenpools ist nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
grenzen moglich. Durch die Errichtung wird die Baugrenze Uberschritten.

Da der AulRenpool nach seinem Charakter ebenerdig errichtet wird, werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt, auch wird die Befreiung als stadtebaulich vertretbar eingestuft. Die Be-
freiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar.

Festgesetztes Pflanzgebot
Fur den geplanten Standort des Aul3enpools ist ein Pflanzgebot im Bebauungsplan festgesetzt.
Durch die Errichtung des Pools werden 20,6 m2 Flache in Beschlag genommen. Diese Flache

ware dann ohne Pflanzung versehen.

Der bestehende Apfelbaum im Randbereich des geplanten Pools soll aus diesem Grund ver-
setzt werden, um das Pflanzgebot zu wahren.

Aus diesem Grund werden die Grundzige der Planung nicht berthrt, auch wird die Befreiung

als stadtebaulich vertretbar eingestuft. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Terrasse mit Treppenaufgang

Errichtung aulRerhalb der Baugrenze

Die Errichtung einer Terrasse mit Treppenaufgang ist nur innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baugrenzen maoglich. Durch die Errichtung wird die Baugrenze tberschritten.
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Da die Terrasse mit Treppenaufgang nach seinem Charakter ebenerdig bzw. an die Topogra-
phie angepasst errichtet wird, werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt, auch wird die
Befreiung als stadtebaulich vertretbar eingestuft. Die Befreiung ist auch unter Wirdigung nach-
barlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Festgesetztes Pflanzgebot

Fur den geplanten Standort der Terrasse mit Treppenaufgang ist ein Pflanzgebot im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Durch die Errichtung der Terrasse mit Treppenaufgang werden 37,64 m?2
Flache in Beschlag genommen. Diese Flache ware dann ohne Pflanzung versehen.

Um die Grundzuge der Planung nicht zu berthren, die Befreiung als stadtebaulich vertretbar
einstufen zu kénnen, sowie die Befreiung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen als vereinbar ansehen zu kénnen, ist eine Ersatzbepflanzung an anderer
Stelle statt der vorgesehenen Stelle (Terrasse+ Treppenaufgang) vorzunehmen.

Zudem ist bei allen genannten Vorhaben zu prifen, ob die festgesetzte Grundflachenzahl
(=GRZ) eingehalten wird. Der Bebauungsplan weist eine GRZ von 0,4 aus, diese wird nach den
Berechnungen des Entwurfsverfassers mit der berechneten GRZ von 0,3 eingehalten.

Die Zustimmung der Nachbarn liegt derzeit noch nicht vor.

Beschluss:

Der Ausschuss stimmt dem Antrag auf isolierte Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Eichenhohle“ zur Errichtung eines Au3enpools und einer Terrasse mit Trep-
penaufgang auf dem Flurstiick 2637/95, Gemarkung Obernburg, nach Art. 63 Abs. 3 Satz 1
BayBO i.V.m. 8§ 31 Abs. 2 BauGB, gemaf3 dem Antrag vom 22.08.2025, zu.

Fur die in Anspruch genommene Flache der Terrasse mit Treppenaufgang ist eine Ersatzpflan-
zung an geeigneter Stelle vorzunehmen.

Ja 9 Nein 0 einstimmig beschlossen

| TOP 8 Bekanntgaben und Sachstandmitteilungen

Herr Blrgermeister Fieger informiert, dass die Tagesordnung fiir die Stadtratssitzung am
25.09.2025 um einen weiteren Punkt erganzt wurde. Speziell geht es um die Gebuhren fur die
Baumgrabstatten, fir die eine Anderungssatzung zur Friedhofssatzung nétig ist.

Zudem teilt er Herrn Stadtrat Knecht auf seine Anfrage aus der letzten Bauausschusssitzung
vom 24.07.2025 mit, dass er die Thematik mit der Ampelsituation weitergegeben hat.

Auch Herrn Elbert kann er auf seine Anfrage aus der letzten Bauausschusssitzung vom
24.07.2025 mitteilen, dass der geplante Prospektstander am Eingang des Rathauses ca. 1400
€ kosten wird.

zur Kenntnis genommen
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| TOP 9 Anfragen

|TOP 9.1 Anfrage zur Sanierung der KolpingstraRe

Herr Stadtrat Knecht stellt dar, dass die Kolpingstral3e saniert wurde. Im Zuge dessen stellt er
fest, dass die Stral3e ausgekoffert wurde. Er fragt nach, warum nicht dabei die Wasserleitungen
erneuert wurden.

Herr BUrgermeister Fieger entgegnet, dass anhand des damals gefallten Beschlusses gehan-
delt wurde, der die Erneuerung der Wasserleitungen nicht vorgesehen hat.

zur Kenntnis genommen

|TOP 9.2 Anfrage zur Ablaufrinne in der NibelungenstraRe

Stadtrat Elbert spricht an, dass die Ablaufrinne des neuen Teiles der Nibelungenstral3e bereits
nach kurzester Zeit Haarrisse aufzeigt. Es sollte Uberpruft werden, ob die ausfihrende Firma
noch fur den Mangel belangt werden kann.

zur Kenntnis genommen

|TOP 9.3 Anfrage zum Draht am Salztrégweg

Herr Stadtrat Dr. Bohnhoff schildert, dass ein Draht eines privaten Eigentiimers am Salztrog-
weg, gegeniber der Skate- und Parcoursanlage, frei zuganglich ist.

Dieser Draht kann zweckentfremdet werden und z.B. durch Jugendliche tiber den Weg ge-
spannt werden. Dies kann seiner Ansicht nach, geféahrliche Situationen ausldsen.

Herr Fieger versichert, dass dieser Thematik nachgegangen wird und ggf. MaRnahmen einge-
leitet werden.

zur Kenntnis genommen

|TOP 9.4 Anfrage zur Markierung am Oberen Neuen Weg

Stadtrat Dr. Bohnhoff weist auf die neue Markierung durch sogenannte ,Haifischzahne am
Oberen Neuen Weg hin. Dort ist bei der Einmiindung des Oberen Neuen Weges Richtung
Momlingtalring und des Oberen Neuen Weges Richtung Martin-Luther-Stral3e das Rechts-vor-
Links-Gebot durch die Markierung besonders gekennzeichnet worden. Bei den weiteren Ein-
mundungen im Oberen Neuen Weg fehlt eine solche Markierung, obwohl dort ebenfalls rechts
vor links gilt. Dies fuhrt seiner Ansicht nach zu Verwirrungen und ggf. gefahrlichen Situationen.

zur Kenntnis genommen

|TOP 9.5 Anfrage zur Fahrbahnmarkierung in der Kapellengasse

Herr Stadtrat Knecht lobt die erledigten Fahrbahnmarkierungen in der Kappellengasse.

zur Kenntnis genommen
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|TOP 9.6 Anfrage zu beschlossenen Investitionspaket

Herr Stadtrat Knecht fragt an, ob Anspruch auf das Investitionspaket von 500 Milliarden besteht
und ggf. dartber die Briickensanierung gewahrleistet werden kann.

Herr Fieger betont, dass es noch keine genauen Informationen gibt, welcher Anteil der Stadt
Obernburg zusteht.
Er schlagt vor, die Brickensanierung in den Haushalt 2026 mit aufzunehmen.

zur Kenntnis genommen

Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Dietmar Fieger um 20:11 Uhr die 0f-
fentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Sanierungsausschusses.

Dietmar Fieger Chantal Bauer
1. Burgermeister Schriftfihrerin
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