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1. Burgermeister Dietmar Fieger erdffnet um 19:00 Uhr die Sitzung des Umwelt-, Bau-,
Sanierungs- und Verkehrsausschusses. Er begrif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungs-

geméale Ladung und Beschlussfahigkeit des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und

Verkehrsausschusses fest.
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Offentliche Sitzung

TOP 1 Genehmigung von Sitzungsniederschriften
Beratung und Beschlussfassung

TOP 2 Parkplatz Frihlingsstralie
Anderung der Parkzeit
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 26.03.2014 wurde die Parkzeit auf dem Parkplatz an der Fruhlingstral3e,
gegenlber dem Kindergarten Altstadt auf der rechten Seite auf 2 Stunden zwischen 08.00 und
18:00 Uhr begrenzt.

Jedoch wurde in einer Baubesprechung angeregt, die Parkzeit dieser Platze auf eine %2 Stunde
zu andern. Da jedoch die Schlief3zeit im Kindergarten um 16:30 endet, kbnnte diese Beschran-
kung um 16:30 enden.

Weiter sollte ebenfalls, die beiden neu geschaffenen Parkplatze entlang der Frihlingstral3e in
der Zeit von 08:00 bis 16:30 Uhr auf eine ¥ Stunde Parkzeit beschrankt werden.

Beschluss:

Die Parkzeit an der rechten Seite im Parkplatz Frihlingstral3e, sowie an den beiden
neugeschaffenen Parkplatzen entlang der Fruhlingstral3e wird von Montag — Freitag in
der Zeit von 08:00 bis 16:30 Uhr auf eine ¥2 Stunde festgesetzt.

einstimmig beschlossen

TOP 3 Parksituation Gartenstraf3e Antrag von Werner Appel aus der Blurgerver-
sammlung vom 31.03.2014 auf Schraffierung des Kurvenbereiches Garten-
stralle/Raiffeisenstralie
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Werner Appel, wohnhaft in der Gartenstral3e 8, 63785 Obernburg a.Main hatte in der Birger-
versammlung am 31.03.2014 die Schraffierung des Einmiindungsbereich Gartenstral3e / Raif-
feisenstraBe beantragt. Aufgrund des Parkens von Fahrzeugen im Kurvenbereich ist die Sicht
fur Fahrer, die aus der Gartenstral3e ausfahren beeintrachtigt, so dass in immer wieder zu ge-
fahrlichen Situationen kommit.

Bei einem Ortstermin des Ordnungsamtes am 04.06.2014 bestéatigte sich diese Situation.

Im Einmundungsbereich besteht aufgrund 8§ 12 Absatz 3 Ziffer 1 der StraRenverkehrsordnung
(StVO) ein gesetzliches Parkverbot. ,Das Parken ist unzuldssig vor und hinter Kreuzungen und
Einmindungen bis zu je 5 m von den Schnittpunkten der Fahrbahnkanten.*

Um eine Verdeutlichung des Parkverbotes zu erhalten, sollte eine Grenzmarkierung entlang
der Ecke Gartenstraf3e /Raiffeisenstral3e angebracht werden.

AuRBerdem sollte die Kommunale Verkehrsiiberwachung mit gelegentlichen Kontrollen beauf-
tragt werden.

Weiter regte Herr Appel an, den Gehweg auf der gegeniberliegenden Seite, mit einer Markie-

rung zu versehen, um ein Parken zu verhindern. Der Gehweg ist an dieser Stelle sehr schmal
bzw. nicht vorhanden. Weiter verlauft der Gehweg vor dem Grundstick Flurnummer 400/42
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sich zum Teil auf privatem Grund. Eine Markierung des Gehweges mittels einer Linie wird abge-
lehnt, da ein Parken auf Gehwegen generell verboten ist.

Beschluss:

Der Einmindungsbereich Gartenstral3e/Ecke Raiffeisenstraf3e wird mit einer Grenzmarkierung
markiert. Die Kommunale Verkehrsiiberwachung wird mit Kontrollen in diesem Bereich beauf-
tragt.

Eine Markierung des Gehweges mittels einer Linie wird abgelehnt.

einstimmig beschlossen

TOP 4 Hardtring - Gefahrstelle fur Schulkinder - Antrag von Dieter Salg, aus der
Burgerversammlung vom 31.03.2014
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:

Herr Dieter Salg, Hardtring 61, 63785 Obernburg a.Main hat in der BlUrgerversammlung am
31.03.2014 darauf hingewiesen, dass entlang des Einmindungsbereiches des Hardtrings in
die B 426 der Gehweg nicht beidseitig ausgebaut ist. Dies stellt eine erhebliche Gefahrenstelle
dar, weil die FulRganger den Hardtring in diesem Bereich Uberqueren missen, um auf den
Gehweg entlang der B 426 gelangen zu kdnnen.

Schulkinder aus dem Bereich Hardtring kénnen den Gehweg bis an das Anwesen ,Am
Siudhang 23" benutzen. Dann mussen Sie den Hardtring queren, um auf den Gehweg der ge-
genuberliegenden Seite zu gelangen. Um den Gehweg an der B 426 zu erreichen muss der
Hardtring erneut tUberquert werden. Durch die einfahrenden Fahrzeuge von der B 426 in den
Hardtring kommt es immer wieder zu gefahrlichen Situationen insbesondere mit Schulkindern
kommen.

Der herzustellende Gehweg befindet sich entlang der Grundstiicke FI.Nr. 1000/26 und FLNr.
1000/28 und ist im Eigentum der Stadt Obernburg.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt, die Kosten fir den Gehwegausbau entlang der Grundstticke
FI.Nr. 1000/28 und FI.Nr. 1000/26 zu ermitteln und dem Bauausschuss zur Beschlussfassung
vorzulegen.

einstimmig beschlossen

TOP 5 Bebauungs- und Grunordnungsplan "Berliner Platz"
Anderung im Bereich des FI.Nr. 7452 Gem. Miltenberg, Bischoffstr. 60
Beteiligung der Behdrden nach § 13 ai.V. m. 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung am 24.02.2014 beschlossen, ein
Verfahren zur Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Berliner Platz* einzuleiten.

Die Anderung betrifft insbesondere die Ausweitung des vorhandenen Sondergebietes auf das
Grundstuck FI.Nr. 7453 (Bischoffstr. 60), sowie die Anpassung der Baugrenzen und Baulinien
an den tatsachlichen Bestand (Erweiterung Westseite) bzw. das geplante Vorhaben (Erweite-
rung Lager an der Ostseite).
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Die Stadt Obernburg a.Main wird gemaR 8§ 13 ai. V. m. 8 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Be-
teiligung um eine Stellungnahme zur Planung bis zum 23.07.2014 gebeten.

Beschluss: )
Die Stadt Obernburg a.Main erhebt keine Einwendung gegen die Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplan ,Berliner Platz®.

einstimmig beschlossen

TOP 6 Baugenehmigung- BriickenstralRe 4, FI.Nr. 205
Neubau eines Backhauses
Heimat- und Verkehrsverein Eisenbach
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren Heimat- und Verkehrsverein Eisenbach

Vorhaben: Neubau eines Backhauses
Lage: BriickenstralRe 4 , Fl. Nr. 205,
Gemarkung: Eisenbach.

Eingangsdatum: 02.06.2014

BV-Nr.: 1722/2014

Beschreibung :
Der Antragsteller beantragt eine Baugenehmigung. Der Verein plant den Neubau eines Back-
hauses.

Es haben alle Nachbarn dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Bereich des rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplanes ,Eisenbach
Ortsmitte”. Es ist somit nach § 34 BauGB zu beurteilen. In diesem Bereich ist Misch-Dorfgebiet
festgesetzt

Nach § 34 Abs.1 BauGB sind solche Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werde soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigt, die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben, sowie das Ortsbild nicht beein-
trachtigt wird.

Das Backhaus halt die Vorgaben des § 34 Abs.1 BAUGB ein.

Beschluss:

Dem Antrag Neubau eines Backhauses am Heimatmuseum, FI.Nr. 205 Gemarkung Eisenbach
(Stadt Obernburg a. Main, RémerstralRe 62 -64, 63785 Obernburg) wird zugestimmt und das
gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB wird erteilt.

einstimmig beschlossen
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TOP 7 Baugenehmigung- Sonnenstrafie 19, FI.Nr. 5455/3
Neubau eines 6-Familienwohnhauses
mit barrierefreiem Zugang im Souterrain und Erdgeschoss
Rosa Maria Kreher, Marco Kreher
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Rosa Maria Kreher; Marco Kreher

Vorhaben: Neubau eines 6 Familienhauses mit barrierefreiem Zugang
im Souterrain und Erdgeschoss

Lage: SonnenstralRe 19, Fl. Nr. 5455/3,

Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 03.06.2014

BV-Nr.: 683/2014

Beschreibung :

Die Antragsteller beantragen eine Baugenehmigung. Sie planen den Bau eines 6-
Familienwohnhauses. Sie beantragen eine Befreiung beziiglich der Baugrenzen, der Geschoss-
flachenzahl, sowie der Festsetzung der Griinzone entlang der Maximilianstraf3e.

Die angrenzenden Nachbarn haben nur zum Teil unterschrieben.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Nordlich der
Eisenbacher Stral3e 1. Die Baugrenzen werden im nordwestlichen Bereich um ca. 5,0 m tber-
schritten. Allerdings nur im Bereich des Kellers, welchen nach Angaben im Bauantrag danach
wieder begrint wird, so dass dies nicht sichtbar ist. Die Geschossflachenzahl wird nur mit dem
Gebaude um 0,0074, bei einer zuldssigen Geschossflachenzahl von 0,50, Uberschritten Die
Grundflachenzahl wird eingehalten. Das Dachgeschoss ist laut Berechnung kein Vollgeschoss,
so dass die Festsetzung U + 1 eingehalten wird. Es werden insgesamt 4 barrierefreie Wohnun-
gen Uber 70 gm und 2 normale Wohnungen Uber 50 gm errichtet. Somit sind insgesamt 10
Stellplatze laut Stellplatzsatzung notwendig. Es werden insgesamt 8 barrierefreie, breitere und
3 normale Stellplatze errichtet. Hierzu ist eine Befreiung bezliglich der Festsetzung der Griinzo-
ne notwendig. Die Griinzone wurde im Bereich des Bebauungsplanes ,Rudhélle* festgesetzt,
das Grundstiick befindet sich jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nordlich der
Eisenbacher StralRe II“. Eine Befreiung von den Festsetzungen bezuglich der Griinzone ist
mdglich, da dies kein Grundzug der Planung darstellt, da die Griinzone nur zur Abrundung des
Baugebietes dargestellt wurde. Auch werden hierdurch keine nachbarlichen Interessen oder
offentliche Belange beeintrachtigt.

Beschluss:

Dem Antrag Neubau eines 6 Familienhauses mit barrierefreiem Zugang im Souterrain und
Erdgeschoss, FI.Nr. 5455/3 Gemarkung Obernburg (Rosa Maria Kreher; Marco Kreher) wird
zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt.
Den Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich:

1. Baugrenze
2. Geschossflachenzahl
3. Grinzone

wird nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

einstimmig beschlossen
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TOP 8 Baugenehmigung- Momlingtalring 164, FI.Nr. 6680/45
Neubau eines 4-Familienwohnhauses
Isfandiyar Aghayev
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BAUGB

Antragssteller/Bauherren: Isfandiyar Aghayev

Vorhaben: Neubau von einem 4-Familienhaus als Doppelhaushélfte
Lage: Momlingtalring 164 , Fl. Nr. 6680/45,

Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 16.06.2014

BV-Nr.: 2607/2014

Beschreibung :

Der Antragsteller beantragt eine Baugenehmigung. Er plant den Neubau eines 4-
Familienwohnhauses als Doppelhaushalfte. Er beantragt eine Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes beziglich der Garagen.

Es haben nicht alle beteiligten Nachbarn dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Muhl-
rain | und II“. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bis auf Nr. 10 der weiteren
Festsetzungen (1 Garagenstellplatz pro Wohneinheit) eingehalten. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gehen den Festsetzungen der Stellplatzsatzung vor, so dass nur 1 Garagen-
stellplatz pro Wohneinheit nachgewiesen werden muss. Der Antragsteller weist fir dieses Bau-
vorhaben insgesamt 6 Stellplatze nach, obwohl dieser nur 4 Stellplatze nachweisen musste.

Es gibt bereits in diesem Baugebiet Ausnahmegenehmigungen bezlglich der Garagenfestset-
zungen. Eine Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB ist moglich, da hier keine Grundziige der Pla-
nung berldhrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und auch die nachbarlichen
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Beschluss:

Dem Antrag Neubau eines 4-Familienhauses als Doppelhaushélfte, FI.Nr. 6680/45 Gemarkung
Obernburg (Isfandiyar Aghayev) wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach §
36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt. Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes beziglich der Garagenstellplatze wird bei Herstellung von 6 Stellplatze nach § 31 Abs. 2
BauGB zugestimmt.

einstimmig beschlossen

TOP 9 Baugenehmigung- Mémlingtalring 166, FI.Nr. 6680/44
Neubau eines 4-Familienwohnhauses
Isfandiyar Aghayev
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Isfandiyar Aghayev

Vorhaben: Neubau eines 4-Familienhauses als Doppelhaushalfte
Lage: Momlingtalring 166 , Fl. Nr. 6680/44,
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Gemarkung: Obernburg.
Eingangsdatum: 16.06.2014
BV-Nr.: 2619/2014

Beschreibung :

Der Antragsteller beantragt eine Baugenehmigung. Er plant den Neubau eines 4-
Familienwohnhauses als Doppelhaushélfte. Er beantragt eine Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes bezlglich der Garagen.

Es haben nicht alle beteiligten Nachbarn dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Muhl-
rain | und II“. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden bis auf Nr. 10 der weiteren
Festsetzungen (1 Garagenstellplatz pro Wohneinheit) eingehalten. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gehen den Festsetzungen der Stellplatzsatzung vor, so dass nur 1 Garagen-
stellplatz pro Wohneinheit nachgewiesen werden muss. Der Antragsteller weist fir dieses Bau-
vorhaben insgesamt 5 Stellplatze nach, obwohl dieser nur 4 Stellplatze nachweisen musste.

Es gibt bereits in diesem Baugebiet Ausnahmegenehmigungen bezlglich der Garagenfestset-
zungen.

Eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB ist mdglich, da hier keine Grundzlige der Planung be-
rahrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und auch die nachbarlichen Interes-
sen mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Beschluss:

Dem Antrag Neubau eines 4-Familienhauses als Doppelhaushélfte, FI.Nr. 6680/44 Gemarkung
Obernburg (Isfandiyar Aghayev, 6 RasulRza,Apt., Rasul Rza) wird zugestimmt und das ge-
meindliche Einvernehmen nach § 36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt. Eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der Garagenstellplatze wird bei Herstellung
von 5 Stellplatze nach § 31 Abs. 2 BauGB zugestimmit.

einstimmig beschlossen

TOP 10 Baugenehmigung - Pilgerspfad 3, FI.Nr. 7634
Anderungsantrag
Sanierung der bestehenden Abbundhalle
Reichert Werner
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Werner Reichert

Vorhaben: Anderungsantrag zur Sanierung der bestehenden Abbundhalle im
Aussenbereich einschliel3lich Trag- und Stitzkonstruktion

Lage: Pilgerspfad 3, Fl. Nr. 7634,

Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 16.06.2014

BV-Nr.: 124/2014
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Beschreibung :
Der Antragsteller beantragt eine Anderung zur Baugenehmigung vom 28.11.2013.

Die Abbundhalle wurde planabweichend gebaut.

Rechtslage:
Die Sanierung der Abbundhalle wurde mit Bescheid vom 28.11.2013 genehmigt.

Aufgrund von Ortseinsichten, bei denen planabweichende Bautétigkeiten festgestellt worden
waren, wurde der weitere Bau eingestellt.

Am 02.06.2014 fand im Rathaus eine Besprechung mit dem Bauherren Reichert, dem Planer
Herrn Milch, dem Landratsamt Miltenberg Herrn Kriiger, dem 1. Burgermeister Fieger und Frau
Zuchner statt.

Hierbei wurde festgelegt, dass aufgrund wesentlicher Plandnderungen ein Bauantrag einge-
reicht werden und dieser im Rahmen einer Bauausschusssitzung behandelt werden muss.

Die neue Abbundhalle hat folgende Mal3e:

Hohe entlang des Pilgerpfades 7,43 m — Ansicht Westen — Schnitt A-A (vorher 5,664 m)
Hohe auf der gegenliberliegenden Seite 8,75 m (vorher 7,83 m)

Gesamtbreite, einschlie3lich Dachuberstand 34 m (vorher 31,168 m)

Gesamtlange identisch.

Weiter wurden die Seitenwande ausgetauscht, wobei dieser Umfang der Arbeiten laut Bauherr
vor dem Baubeginn nicht absehbar war.

Die neuen Baupléne sind nach Einschatzung des Landratsamtes genehmigungsfahig, aller-
dings ware der Begriff ,Sanierung” aus dem Antragsgegenstand zu streichen. Auch werden
laut Landratsamt durch die Abweichungen zu den genehmigten Bauplanen weder offentliche
noch private Belange zusatzlich beeintrachtigt.

Die Rechtslage ist in Bezug auf das Bauplanungsrecht unveréndert:

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Es
liegt vielmehr im AufRenbereich und ist im FNP als gewerbliche Flache dargestellt. Ferner liegt
es noch in der Wasserschutzgebietszone Il der Stadt Obernburg.

Die bestehende Halle wurde mit Bescheid vom 21.12.1961 und die Erweiterung am 25.01.1973
als Werkhalle genehmigt.

Somit ist dieses Vorhaben, sofern es zum Betrieb der bisherigen genehmigten Nutzung (Sage-
werk) bendtigt wird nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Da eine Abbundhalle einem Zimmerhandwerk bzw. Sagebetrieb dienlich ist, ist davon auszuge-
hen, dass dieses Gebaude Bestandsschutz genief3t. Offentliche Belange nach § 35 Abs. 3
BauGB werden nicht beeintréachtigt.

Beschluss:

Dem Anderungsantrag Sanierung der bestehenden Abbundhalle im Aussenbereich
einschliel3lich Trag- und Stitzkonstruktion, FIL.Nr. 7634 Gemarkung Obernburg (Werner
Reichert, Am Pilgerspfad 3, 63785 Obernburg) wird zugestimmt und das gemeindliche Einver-
nehmen nach § 36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt.

einstimmig beschlossen

Sitzung des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und Verkehrsausschusses vom 25.06.2014 Seite 10



TOP 11 Baugenehmigung- Schwabenstral3e 5, FI.Nr. 6680/10
Isolierte Befreiung
Bau eines Gartenhauses
Zettelmaier Gabi und Herbert
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Herbert Zettelmeier; Gabriele Zettelmeier

Vorhaben: Neubau, Errichtung eines Gartenhauses auf3erhalb der
Bebauungsgrenzen

Lage: SchwabenstralRe 5, Fl. Nr. 6680/10,

Gemarkung: Obernburg.

Eingangsdatum: 10.06.2014

BV-Nr.: 2033/2014

Beschreibung :
Die Antragsteller beantragen eine Isolierte Befreiung vom Bebauungsplan. Sie planen den Bau
eines Gartenhauschens 3 x 3,60 m und 2,60 m Hohe.

Die betroffenen Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.

Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Am Muhl-
rain | und II“. Nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO sind Geb&ude mit einem Bruttorauminhalt bis
75 m3 verfahrensfrei, sofern der Bebauungsplan eingehalten wird.

Das Gartenhauschen soll jedoch auf3erhalb des Baufensters gebaut werden.
Das Gartenhauschen erflllt die Voraussetzungen des Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 a BayBO.

Da das Gartenhaus auf3erhalb des Baufensters aufgestellt werden soll, ist eine Befreiung nach
§ 31 Abs.2 BauGB notwendig. Diese kann im vorliegenden Fall erteilt werden, da durch die Be-
freiung keine Grundzuge der Planung beruhrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar
ist und auch die 6ffentlichen Belange nicht beeintrachtigt werden.

Die nachbarlichen Interessen werden dahingehend beriicksichtigt, dass das Gartenhéuschen
nicht direkt an die Grundstiicksgrenze gebaut wird und die Nachbarn dem Bauvorhaben zuge-
stimmt haben.

Beschluss:

Dem Antrag Errichtung eines Gartenhauses auf3erhalb der Baugrenzen, FI.Nr. 6680/10 Gemar-
kung Obernburg (Herbert Zettelmeier; Gabriele Zettelmeier) wird zugestimmt und das gemeind-
liche Einvernehmen nach 8§ 36 Abs.1 Satzl BauGB wird erteilt. Einer Befreiung nach § 31 Abs.
2 BauGB bezlglich der Errichtung des Gartenhauschen wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
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TOP 12  Bauvorbescheid - BachstralRe 10
Nutzungsanderung in ein Blro- und Wohnhaus
Bruder Friedbert und Irmtrud
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Friedbert Bruder; Irmtrud Bruder;

Vorhaben: Grundsttcksteilung Flur Nr. 1911/33; Nutzungsanderung
in ein Bdro- und Wohnhaus

Lage: BachstraRe 10, FI. Nr. 1911/33,

Gemarkung: Eisenbach.

Eingangsdatum: 13.06.2014

BV-Nr.: 2227/2014/1

Beschreibung :

Die Antragsteller beantragen einen Vorbescheid. Sie bitten um Klarung, ob bei einer Grund-
stiicksteilung die Nutzungséanderung von einem Biro- und Geschéaftshaus in ein Buro- und
Wohnhaus.

Die Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmt.
Die Nutzungsaufnahme fand bereits statt.

Rechtslage:
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Untere L6-

ser.

In Nr. 1 a der Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen Wohnungen nur ausnahmsweise
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelas-
sen werden.

Jedoch ist nach den Festsetzungen Nr. 15 des Bebauungsplanes fir jeden Gewerbebetrieb
bzw. fur jede gewerbliche Grundstuckseinheit nur 1 Wohnung oder 1 Wohnhaus fir den Eigen-
timer oder fur Betriebspersonal zuldssig. Die GFZ der Gewerbeflache muss die die GFZ der
Wohnflache erheblich Uberschreiten.

Nach Grundstlcksteilung ist das Grundstick 1639 gm grof3 und an der ErschlieBungsstralie
20,26 m breit, so dass dies dem Bebauungsplan entspricht.

Die gewerbliche Nutzung betréagt insgesamt 408,31 m2 und die Wohnflache 142,02 m2,
Somit Uberschreitet die Gewerbeflache die Wohnflache erheblich.

Eine Ausnahme fir eine Wohnung nach Nr. 1 a Festsetzungen des Bebauungsplanes ist daher
moglich.

Beschluss:

Dem Antrag Grundsticksteilung Flur Nr. 1911/33; Nutzungsanderung in ein Biro- und
Wohnhaus, FI.Nr. 1911/33 Gemarkung Eisenbach (Friedbert Bruder; Irmtrud Bruder) wird zuge-
stimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs.1 Satzl BauGB erteilt. Einer Aus-
nahme nach § 31 Abs.1 BauGB wird zugestimmt.

einstimmig beschlossen
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TOP 13 Bauvorbescheid - Im Weidig 25, FI.Nr. 6923
Errichtung von 2 neuen Silos
Ruckbau eines vorhandenen Silos
Rickbau eines Seitengebaudes
Containerstellung
Heidelberger Beton Aschaffenburg GmbH & Co.
Beratung und Beschlussfassung

Sachverhalt:
Gemeindliches Einvernehmen der Stadt Obernburg nach § 36 Abs.1 Satz 1 BauGB

Antragssteller/Bauherren: Aschaffenburg GmbH &Co KG Heidelberger Beton,
HafenrandstralRe 15, 63741 Aschaffenburg

Vorhaben: Erweiterung, Errichtung von zwei neuen Silos (Zement ect.);
Ruckbau eines vorhandenen Silos; Riickbau eines
Seitengebdudes und Containerstellung (2 Sttick)

Lage: Im Weidig 25, Fl. Nr. 6923,
Gemarkung: Obernburg.
Eingangsdatum: 16.06.2014

BV-Nr.: 851/2014

Beschreibung :

Die Antragstellerin beantragt einen Vorbescheid. Sie plant die Errichtung von 2 neuen Silos,
den Rickbau eines vorhandenen Silos, den Rickbau eines Seitengebaudes, sowie Container-
stellung (2 Stiick)

Mit dieser Bauvoranfrage soll geklart werden, ob eine Befreiung von der im Bebauungsplan
maximal zuldssigen Hohe 13,50 m moglich ist. Geplant ist eine Hohe von 19,945 m zuzuglich
1,10 m Gelander. Insgesamt somit 21,045 m.

Dies wird damit begriindet, dass das vorhandene Zementsilo im Bestand in etwa dieselbe Hohe
aufweist, wie die geplanten Silos. Eine Herabsetzung auf eine niedrigere HOhe ist aus betriebs-
technischen Aspekten nicht mdglich, da ein Fahrmischer-LKW mit ca. 4,0 m Hohe unter der
Anlage durchfahren und stehen bleiben muss, um beladen zu werden.

Folgende Betriebsbeschreibung liegt vor:
Der Betreib beinhaltet die Herstellung von Betonen in verschiedener Gite und Konsistenz. Zur
Erstellung derselben sind entsprechende Silo Behalter (fir Zement) notwendig.

Um die Produktpalette aufrecht zu erhalten bzw. zu erweitern ist es notig, geplante Umbau-
mafinahmen vorzunehmen. Dafiir werden verschiedene Zementsilos eingesetzt, die mit unter-
schiedlichen Zementprodukten befillt werden und auch bereitgestellt werden missen.

Es wird daher ein zweites Silo gebraucht, das bestehende Silo wird entfernt (Standort ist un-
gunstig) und zwei neue werden errichtet.

Die nach Bedarf erforderlichen Zusatzmittel werden daher in einem Container in der 1. Ebene
bereitgestellt und kénnen automatisch zugegeben werden.

Diese Baumal3nahme ist zur Erhaltung des Standortes und zum Bestehen der Konkurrenzfa-
higkeit absolut gerechtfertigt.
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Rechtslage:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Industrie-
und Gewerbegebiet Sidlich der Eisenbacher Stralle I“. Das Baugrundstiick ist im Bebauungs-
plan als Industriegebiet festgesetzt. Die maximal zuldssige Hohe betragt bei hdchstens 4 Voll-
geschossen 13,50 m. Das bisherige Silo ist 22,50 m hoch. Somit ist eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2 BauGB beziiglich der festgesetzten
Hoéhe notwendig. In der Bauausschusssitzung vom 05.12.2012 wurde einem formlosen Bauge-
such das Einvernehmen in Aussicht gestellt. Da das neue Silo ca. 1 m niedriger ist als das bis-
herige Silo und somit in der H6he der bisherigen Genehmigung entspricht, kann einer Befrei-
ung nach 8 31 Abs. 2 BauGB zugestimmt werden.

Die Container entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Beschluss:

Dem Antrag auf Bauvorbescheid zur Errichtung von zwei neuen Silos (Zement etc.); Ruckbau
eines vorhandenen Silos; Riuckbau eines Seitengeb&udes und Containerstellung (2 Stick), Fl.
Nr. 6923 Gemarkung Obernburg (Aschaffenburg GmbH &Co KG Heidelberger Beton) wird zu-
gestimmt und das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs.1 Satz1l BauGB erteilt. Einer Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich der Hohe nach § 31 Abs. 2
BauGB wird zugestimmit.

einstimmig beschlossen

TOP 14  Parkplatz - Haus der Begegnung
Information

Sachverhalt:
In der Bauausschusssitzung am 26.03.2014 wurde angeregt, die Glascontainer am Haus der
Begegnung zu versetzen, um hier weitere Parkmdoglichkeiten zu schaffen.

Eine Versetzung dieser Glascontainer gestaltet sich schwierig, da die Stadt Obernburg a.Main
mit dem Landratsamt Miltenberg ein Vertrag zur Aufstellung von Flachen fur Glascontainer ge-
schlossen hat. Die Standorte sollen laut Vertrag von der Bevolkerung gut erreichbar und auch
fur die Fa. Werner gut anfahrbar sein, weiter muss auch der Larmschutz fiir die Nachbarn be-
riicksichtigt werden.

Bei Veranderungen ist die Stadt Obernburg verpflichtet, andere geeignete im Eigentum der
Stadt Obernburg stehende Grundstiicke zur Verfligung zu stellen.

Die Stadt Obernburg stellt derzeit 12 Standorte, jedoch solltel Standort je 500 Einwohner zur
Verfligung stehen, d.h. 16 Standorte.

Die Verwaltung prift derzeit, ob eine Versetzung eventuell auf den Platz am Feuerwehrhaus
maglich ist.

Weiter gestaltet sich jedoch eine Ausweisung des Platzes als Parkplatz schwierig, da die ge-
setzlichen Vorgaben fir die Herstellung von Parkplatzen nach Garagen- und Stellplatzverord-
nung (GaStellV) eingehalten werden missen.

Laut § 4 GaStellV muss der Einstellplatz fir 1 Fahrzeug mindestens 5 m lang sein. Bei einer
Breite des Einstellplatzes von 2,30 m und einer 60 Grad Anordnung muss die Fahrgasse min-
destens 4,50 m breit hergestellt werden. Da das Grundstiick im hinteren Bereich jedoch nur 8 m
breit ist, kann hier kein Parkplatz ausgewiesen werden.

zur Kenntnis genommen
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Mit Dank fur die rege Mitarbeit schlie3t 1. Burgermeister Dietmar Fieger um 20:20 Uhr die 0f-
fentliche Sitzung des Umwelt-, Bau-, Sanierungs- und Verkehrsausschusses.

Dietmar Fieger
1. BUrgermeister Schriftfihrer/in
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